planungsrichtlinien

grundlegende themen des institutes fiir wohnbau:

_neutrale raumtypologien/definitionen

_binnen flexibilitat in den wohnungen, , pulsierende wohnungen*
_konzept der pulsierenden wohnungen fiir familienveranderungen
_aktuelle anforderungen an flexibilitat fir einfache verdnderbarkeit
_konzept der wachsenden wohnungen an den randern (in fassadenzonen)
_ sonnenlichtverlauf, wechsel der jahreszeiten

_innenliegende bader und wc’s belichtet, offene baderdume
_,runde wohnung”, keine sackgassen

_tisch im zentrum der wohnung

_schiebewédnde, koppelbare rdume

_kommunikative stiegenrdume, spielflachen

_dreidimensionalitat der rdume und der méblierung

_materialitat der einzelnen raumbildenden elemente

_ hohe rdume

_kulturhistorische, emotionale, soziale aspekte

_strukturelle auseinandersetzung mit quartier, umfeld, erschliessung, gebdude

_analytische auseinandersetzung mit der stadtischen umgebung, bestands- und nutzungsangebote
_analyse von raumsequenzen der frei- und auRenrdume, und am weg zur und in die wohnung
_belebter straRenraum, nutzung von erdgeschoRzonen, gebaudeausrichtung

_offentlicher und privater verkehr, parkierung, garagen

_ urbane, aus der aufgabenstellung maximierte dichte

_statistische kennwerte fiir skonomie und kosten, leistbarkeit
_heterotroph statt monofunktional
_adaptierbarkeit von gebauten strukturen, innere flexibilitdt

_ sonnenlichtverlauf, wechsel der jahreszeiten
_ klimatische qualitaten (raumkomfort, natirliche beschattung und liftung, pflanzen,...)
_ energieoptimierende strategien, aktivkomponenten an den fassaden

_offene funktionen in erdgeschoRzonen

_fassaden mit raumlichen qualitaten, relation der innenrdume zu aussen
_nutzungsangebot im geb&ude, z.b. mehrfachnutzungen, gemischte nutzungen....
_wohnaspekte in den erschlieRungsflachen
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flexibilitat in den wohnungen:

das wachsen und schrumpfen von wohnungen in analogie zu sich &ndernden raumanforderungen, durch
lebenszyklen von familien, durch komplexere gesellschaftliche strukturen, innerhalb einer harten baulichen
struktur, ist ein thema, dass bei arbeiten an unserem institut kontinuierlich entwickelt wird. neben dem
baulich-rdumlichen spielen hier organisatorische aspekte eine wesentliche rolle. nutzungsneutrale
raumproportionen und raumgrélen, eine abkehr von rein funktionalistisch determinierten grundrissen
stellen dafiir die grundlagen dar. die implementierung wesentlicher kommunikativer raumqualitdten in
allgemeinflachen und im umfeld der gebaude, sowie die vermeidung monofunktionaler strukturen erweitern
diese thematik in das direkte wohnumfeld.

bebauungsdichte:

die bebauungsdichte des flachenwidmungsplanes ist dezidiert ausser kraft gesetzt. eine qualitdtvolle
dichte mit addquaten frei- und auRenrédumen (vertikal und horizontal) ist aus dem projekt selbst zu
entwickeln. eine zeitgemdsse belichtung der einzelnen innenrdume ist nachzuweisen.

allgemeine grundsatze

folgende aspekte, die in anlehnung an unterschiedliche realisierungsvorgaben von bautragern formuliert
wurden, sind zu beriicksichtigen:

grundstiickserschlieRung:
- zufahrten zu allen hauseingangen zum zwecke der besiedelung. diese flachen dienen aulRerdem als
notwendige zufahrt fir einsatzfahrzeuge und sind deshalb von jeglichen hindernissen freizuhalten.
diese fldchen sind im sinne von ,shared spaces” zu konzipieren.

allgemeine punkte:

- wohnungen sollen zentral erschlossen werden, reine durchgangszimmer sind zu vermeiden.

- prowohnung eininstallationsschacht

- ver-und entsorgungsschachte sind stets vertikal geradlinig zu fiihren

- keine installationsschachte und wc’s im anschluss an schlafzimmer

- aufzugsschdchte nicht an den schlafbereich angrenzend anordnen

- natirliche beschattung durch loggien, fassadenzonen und pergolen, bewuchs oder vordach, keine

beschattungssysteme

- kiichen und kochnischen, wenn méglich natirlich und direkt (d.h. nicht tiber einen wohnbereich)

belichten

— eigene klar ablesbare raumbildung bei kiichen. bei wohnkiichen soll die méglichkeit einer

abtrennung der kiiche auf mieterwunsch maglich sein, zb. theke zum vorraum als mébel.

- zimmer nicht zu einem laubengang orientieren (nur vorrdume, kiichen, bider, arbeitsraume),
laubenganglésungen nur mit witterungsschutz oder geschlossen, generell sollen laubengdnge
jedoch weitestgehend vermieden werden, es sei denn sie dienen als kommunikative flachen
ausformung von erschlieRungen als horizontale und vertikale kommunikationsrdume

anforderungen an die wohnungen:

wohnzimmer und schlafzimmer
- zimmerformat max. 1:2 (keine ,schlauchartigen” rdume)
- mindestabmessungen: wohnzimmerbreite3,60 m, schlafzimmerbreite 2,70 m
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kiichen:
- 1-zeilige kiiche: 1,80 m
- 2-zeilige kiichen: 2,40 m (im ausnahmefallen bis 2,10 m)
bad und wc:
— badezimmer und wc sind getrennt auszufiihren, auRer bei ein und eineinhalb zimmerwohnungen
— im wcist ein kleines handwaschbecken einzuplanen
- badezimmer bieten platz fiir einen waschtisch, badewanne und eine waschmaschine sowie fiir einen
heizkorper. ab der 3-zimmerwohnung ist ein platz fir einen doppelwaschtisch vorzusehen
- bei zweigeschoRigen wohnungen sind auf der wohnebene ein wc (wenn méglich mit einem
angrenzenden kleinen raum fir eine waschmaschine) und in der schlafebene ein bad mit wc-
anschluss einzuplanen. wohnungen tiber 100m2 sind ebenfalls mit 2wc’s auszustatten
allgemein- und hausnebenrdume,
- der kinderwagenraum ist mit 1 m* / whg zu dimensionieren, idealerweise im eg
— der fahrradabstellraum mit 2,00 m? /whg zu dimensionieren, idealerweise im eg. der grundriss ist so
zu wahlen, dass fahrradhalterungen an den wénden eine maximalbelegung gewahrleisten
- verglasungen: sdmtliche verglasungen (wohnungs- stiegenhaus- und laubengangverglasung) sollen
einfach und ohne einsatz von speziellen hilfsmitteln gereinigt werden kdnnen. bei der verglasung
von stiegenhdusern, insbesondere bei glasiiberdachungen ist auf die sommerliche iberwarmung zu
achten
- ein abstellraum fir gerate der gebaudeverwaltung ist vorzusehen

- gemeinschaftswaschkiichen werden in anlagen mit Giber 20 wohnungen vorgesehen:

ausstattung:  bis 30 whg.: 1 waschmaschine, 1 trockner
31-60 whg.: 2 waschmaschinen, 1 trockner
61-100 whg.: 3 waschmaschinen, 2 trockner

- werden gemeinschaftsrdume im haus vorgesehen, sind diese mit kiichenzeile und wc auszustatten
bei anordnung von gemeinschaftsterrassen ist darauf zu achten, dass es wenn maglich keine
sichtverbindung zu den privatbereichen der wohnungen gibt

garagen:

— garagen sind grundsatzlich nicht im gegenstandlichen projekt unterzubringen. es gilt als
vorausgesetzt, dass kommunale parkierungseinrichtungen zur verfiigung stehen, um eine relative
gleichwertigkeit der erreichbarkeit von individual und 6ffentlichem transportmittel herzustellen

einlagerungsraume:

- pro wohnung ist ein einlagerungsraum mit mind. 2,5 m* bis 3 m* nachzuweisen

- bei unterschiedlichen kellergroRen ist die einteilung auf die wohnungsgroRe abzustimmen
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vorgaben zu den wirtschaftlichkeitsparametern:

wirtschaftlichkeit im wiener wohnbau

referenzwert-tabelle mit erlduterungen (quelle: vibé)

referenzbereich*) C .
. einheit
von-bis
brutt hoRflach
bon rLHOpESCo "ac ¢ 1,10 - 1,20 faktor
nettogeschoRfldche
hoRflach
bo2 bruttogesc 0@_ dche 1,50 - 1,80 faktor
wohnnutzflache
nettogeschoRfldche
1,30 -1 fak
bo3 wohnnutzflache 30160 aktor
umbauter raum
— - fak
bo wohnnutzflache 480-530 aktor
bo wohnnutzfliche -90 uadratmeter
> anzahl wohnungen 1) 7579 q
anzahl wohnungen .
bo6 . - 20-35 stiick
stiegenhduser
ttoflach
boy nettoriache garage 23,00 - 26,00 quadratmeter
stellplatze
arage netto rauminhalt .
bo8 garag - 60,00 - 70,00 kubikmeter
stellplatze
fassadenflache
IR ,65-0, fakt
bog wohnnutzflache 0:55-0.75 axtor
f flach
bio fassadenflache 0,10- 0,15 faktor
umbauter raum
b fenster, fenstertiiren, etc 01E - 0.20 faktor
fassadenflache 150
b2 fenster, fenstertiiren, etc 010-01 faktor
wohnnutzfliche ’ 1
by sonst. auRenabschlisse 0.03-0.0 faktor
3 fassadenflache 03007
summe 11 + 13
b1 " 0,8-0,2 faktor
4 fassadenflache 7
*) wirtschaftlicher bereich f. planungsbeurteilung
1) heime: anzahl der heimplitze (betten)
parameter: einheit erlduterung
wohnnutzflache m2 forderbare fléche laut gesetz bzw. vo
nettogeschoRflache It. 6n b18oo m2 nettoflache aller geschoRe incl. keller- und garagengeschoRe
bruttogeschoRfléche It. 6n b18oo m2 bruttoflache aller geschoRe incl. keller- und garagengeschofe
umbauter raum -bruttorauminhalt It. 6n m3 bruttoflache x geschoRhéhe aller geschoRe incl. Keller- und garagengeschoRe
wohnungsanzahl we anzahl wohneinheiten sowie lokalflachen geteilt durch 8om2
stiegenhauser anlagen anzahl der stiegenhauser
nettoflache garage m2 nettoflache aller bereiche garage incl. Rampen
umbauter raum -garage m3 nettoflache x geschoRhohe aller bereiche garage incl. rampen
stellplatze im gebdude stk alle parkplatze, doppelparker mit 2 parkplatzen zu bewerten
fassadenflache m2 summe aller fassadenflachen incl. Fenster, tiiren, etc sowie alle untersichten gegen auRenluft
fenster, fenstertiiren m2 belichtungsflichen der wohnungen, lokalen (férderbare fliche)
sonst. auRenabschliisse m2 belichtungsflachen von stiegenhaus, génge, sonst. Nebenfldchen
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